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DICTAMEN SOBRE LA SOLICITUD DE INCENTIVOS FISCALES POR PARTE
DE CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA SANSER S.A. DE C.V.

Con fundamento en los articulos 7, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25 del Reglamento
del Consejo de Promocién Econdmica del Municipio de Guadalajara, asi como 16,
17 y 18 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal
2023, el Consejo de Promocion Econdmica del Municipio de Guadalajara emite el
presente dictamen, derivado de los siguientes

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.- En la onceava sesion ordinaria del Consejo de Promocion Econdmica del
Municipio de Guadalajara del afio 2023, celebrada el 14 de diciembre de dicho
ano, se analizo la solicitud de incentivos fiscales presentada por el C. Juan Marcos
Sanchez Nava representante legal de la empresa CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA SANSER S.A. DE C.V. de fecha 28 de Noviembre del 2023, a
efecto de que se le otorgaran los descuentos sobre los impuestos sobre negocios
juridicos, derechos de la licencia de construccion, derechos sobre certificado de
habitabilidad e incremento de coeficiente de utilizacién, contemplados en el
articulo 16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el
ejercicio fiscal 2023.

2.- Del analisis de la solicitud en cuestion, resaltan los siguientes datos aportados
por el solicitante:

e El proyecto pertenece al sector inmobiliario, la cual establecera en el municipio

de Guadalajara un proyecto de vivienda vertical de 86 (ochenta y seis) K \
unidades de vivienda. 1y’
.
e EIl proyecto representa una inversion de aproximadamente $122,159,543.00 \

(Ciento veintidds millones, ciento cincuenta y nueve mil, quinientos cuarenta y
tres, 00/100 MXN).

e E| proyecto generara 8 (ocho) empleos directos permanentes u
terminada la construccion.
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e El proyecto estara ubicado en la calle Abasolo #227, en el barrio de !

de Dios.
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3.- El articulo 16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara
para el ejercicio fiscal 2023, a la letra senala:

ViIl. A las y los profesionales en urbanizacion y construccion que lleven a
cabo obras de urbanizacion y edificacion destinadas a la vivienda de interés
social y vivienda media, que no rebasen las setecientas cincuenta Unidades
de Medidas de Actualizacion elevado al mes, conforme a la clasificacion de
la vivienda que se establece en el “Capitulo 3 Tipologia de Vivienda” del
Codigo de Edificacion de Vivienda que expide la CONAVI y que a su vez
estén considerados en las lineas de accion o modalidades habitacionales
de los programas para la redensificacion y repoblamiento urbano en el
Municipio, durante la vigencia de esta ley, se les otorgara por cada accion
urbanistica los incentivos alcanzados de acuerdo a la evaluacion de los
proyectos que efectue el Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara
con base en “Modelo de evaluacion para Incentivos Fiscales a la Vivienda
en el Municipio de Guadalajara”.

Sera improcedente la pretension del urbanizador para obtener respecto de
un mismo proyecto los incentivos estipulados en la presente Ley y los
descuentos previstos en el articulo 147 de la Ley de Hacienda Municipal del
Estado de Jalisco.

4.- La Direccion de Promocion a la Vivienda del Gobierno Municipal de
Guadalajara, mediante oficio CPE/DPV/168/2023, de fecha 07 de diciembre de
2023, remitié la valoracion técnica positiva del proyecto en analisis, sefialando los
motivos por los cuales el proyecto es viable para recibir los incentivos marcados
por la Ley, el cual se reproduce integramente en el ANEXO 1 del presente
dictamen, formando parte integrante del mismo.

5.- De lo anterior se desprende que el proyecto en analisis encuadra en los——
supuestos previstos por la Ley para ser susceptible de los apoyos solicitados, asi
como los requisitos establecidos en el Reglamento del Consejo de Promocién
Econdmica.

6.- Aunado a lo anteriormente senalado, este Consejo considera que,
conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias, asi com
instrumentos de planeacion vigentes, el Gobierno Municipal tieR

que el proyecto en analisis contribuye a lograr ‘ e 5y
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, el Consejo de Promocion
Econdmica del Municipio de Guadalajara aprueba los siguientes puntos de

ACUERDO:

e PRIMERO.- De conformidad con los incentivos fiscales establecidos en la
fraccion VIl del articulo 16 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara para el ejercicio fiscal 2023, se aprueba otorgar a la
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA SANSER S.A. DE C.V., los
siguientes descuentos sobre el proyecto ubicado en la calle Abasolo #227,
en el barrio de San Juan de Dios.

e Descuento del 100% (cien por ciento) sobre los impuestos a pagar por
Negocios Juridicos vivienda protegida

e Descuento del 100% (cien por ciento) sobre los derechos a pagar por Licencia
de Construccidn de vivienda protegida

e Descuento del 70% (setenta por ciento) sobre los impuestos a pagar por
negocios juridicos de la vivienda comprometida

e Descuento del 70% (setenta por ciento) sobre los impuestos a pagar por
licencia de construccion de la vivienda comprometida

e Descuento del 70% (cincuenta por ciento) sobre los derechos a pagar por
Certificado de Habitabilidad.

Dichos descuentos estaran sujetos a las siguientes condicionantes:

a) El proyecto debera apegarse a todas las regulaciones federales, estatales y
municipales.

b) El solicitante debera demostrar que se encuentra al corriente en sus pagos
sobre adeudos fiscales con las dependencias y entidades de la Administraciéon -
Publica del Municipio de Guadalajara. —1t

c) El solicitante debera celebrar convenio de otorgamiento de los incentivos [l

correspondientes con la Tesoreria Municipal, lo cual debera ser notificado a | 7
las autoridades municipales competentes. | "
| /

A

SEGUNDO.- Notifiquese esta resolucion al C. Juan Marcos Séncheﬁﬂ%@
representante legal de la empresa CONSTRUCTORA Y URBANIZAHOKA—

SANSER S.A. DE C.V. para que celebre el convenio de otorgamieni
incentivos fiscales autorizados con la Tesoreria Municipal de Guadalajara

J 333614 1195 . :
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TERCERO.- Notifiquese el presente acuerdo al Tesorero Municipal para su
conocimiento y efectos legales procedentes.

CUARTO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que suscriba la documentacion
necesaria a fin de cumplimentar el presente acuerdo.

J 3336141195 (/ )
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Los suscritos, integrantes del Consejo de Promocion Economica del
Municipio de Guadalajara, certifican que el presente dictamen fue aprobado

2023.

Carlos B i a Guadalupe Campos

Regidora de la Comision de Hacienda
Publica y Patrimonio Municipal

Rodrigo\Gabriel Ari Mirna Gabrie Guzman
Secretario j en representacion del
Tesorero Mumcnpal

en representamn de la
Sindica Municipal
Mtra. Karina Anaid Hermosillo Ra

C. Bernardo Hernandez Gutiérrez
en representacion de la Directora de
Promocién a la Vivienda Municipal,

Arq. Otilia Pedroza Castafneda

A

La presente hoja de firmas corresponde al Dictamen de la Solicitud de Incentivos FISMM
URBANIZADORA SANSER S.A. DE C.V aprobado por el Consejo de Promocién Ecorgau
Municipio de Guadalajara en sesién celebrada el 14 de diciembre del 2023.
= acevesf@guadalajara.gob.mx Gobierno_de
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Juan Marcos Sénchez Nava representante legal de la empresa CONSTR
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'CPE/DPV/168/2023
Guadalajara, Jalisco. 07 de diciembre de 2023.

Carlos Bafiuelos Barrios
Presidente del Consejo de Promocién Econémica
del Municipio de Guadalajara
Presente.

el proyecto de vivienda ABASOLO 227,
n e incentivos fiscales municipales.

Por este conducto, anexo al presente dic I
enc
'San Juan de Dios del municipio

propiedad de la empresa SANSER S.A. d
Dicho proyecto se ubicaen la calle Aba;
de Guadalajara. i

El proyecto en cuestlon
Intraurbana”, lo qué Ie.,
compromisos de dicha ve p tos-a
revision documental para integr: ' i3 0oy tecnlco del proyecto

requerido por la Direccién:

2 acuerdo a la tipologia de la vertiente.
icias de Construccion.

. Relacion y tabla analitic
Proyecto arquntectoniw

en los términos que prevé el “Modelo de
i da ”Econémica Intraurbana”.-El valor

evaluacién para incentivos” del
total alcanzado en Ia evaluacio

w Calle Independencia 336,
" Col. Centro, CP. 43100,
Giuadalajara; Jalisco, México.

Gobierno de T
Guadalajara
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sefiala en su apartado 6.6.1 que el monto maximo de descuento para dicha categoria nunca podra ser
mayor al 70% en los impuestos y derechos aplicables. Los detalles desagregados por variables y
subvariables evaluadas se ponen a consideracién en documento que se adjunta.

La siguiente tabla muestra en resumen los conceptos y porcentajes de los incentivos obtenidos por el
solicitante: :

Concepto % de westos y derechos que aplican

Sup. privativa habitable de onstruccion, negocios

las Viviendas “Protegidas

“Comprometidas”
Sup. privativa habitable de

las'Viviendas “Libre
Mercado”

tilid Guadalupe Pedroza €:
Directora de Promocidn a la Viv

ccp. Archivo. " Gobierno de

w Calle Independencia 336,
Col. Centro, CP. 44100,
Guadalajara, Jalisco, México.

Di ién de Promocion g
zrec?: ia \;":rienda Gobierno de

<oordinacion de Proyectns Guad a 'a ja!"a

Estratégicos
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Fecha: Noviembre 2023

Propietario: SANSER S.A. DE C.V.

Desarrollo: ABASOLO 227

Domicilio: C. ABASOLO No. 227, BARRIO DE SAN JUAN DE DIOS, MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO.

U\‘
Promocion a ?“‘
¥ la Vivienda }J%&))
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TABLA DE EVALUACION PARA PROYECTOS EN LA VERTIENTE DE VIVIENDA ECONOMICA

INTRAURBANA Coordinacion de
Numero de viviendas totales: 86 ?f??fﬁf]os Estrategicos
Numero de viviendas "Comprometidas: 49
Peso maximo Peso maximo - .
P
Variable global de la Subvariable (SV) i parcial de lo Para/zzzr:"::::;::;wa ‘Z’;Z:[.Z:w
variable subvariable v
—— — - e Y _;v,';.
Svn 100% delo | . Cumple/Not - | 2s0%
variable o ‘,{;_
Cumple/ No
(V1) Ubicacién * 25% V12 B0%¢ldeld ple/ \
variable cumple
A 30% delo Cumple/ No \
& variable cumple
No cumple
sv2.1 253 ceia 6.25%
variable
sv2.2 25K ek 6.25%
variable
(V 2) Integracion a la via publica e
25%
Imagen urbana, **
sv23 25% dela 6.25%
variable
sv2.4 252%ldelg 6.25%
variable,
No cumple
sv3.1 60%dela |l 15.00%
variable _.uc.ﬁ'\Lf o
. ) o P TR
{V 3) Espacios comunes de calidad ** 25% — -
" No cumple
sv3.2 40% dela 10.00%
variable
No cumple
{V4) Mezclas de usos 10% sva.l 100% dela [l 10.0%
variable [ - ;;
s,
No cumple
svsi 25%' dela P
variable D
A ; ) No cumple \ N
(vs) Eficiencia energetica.** 15% . SV5.2 ZSA.de £ s 3.8% \ I
: variable 5
e afF o No cumple
\ svs3 e GO e 7.5%
e variable 1

Simbologia de la evaluacion:

%

NC

*

* %

Sumatoria alcanzada

100.0%

- /—
. |Subvariable evaluada y el valor obtenido.

Subvariable que no cumple.

En las variables sefialadas con un asterisco solo se podra aplicar descuentos en una sola subvarlable

En las variables sefaladas con doble asterisco se podra obtener descuentos en mas de una subv ﬁ :

- Rireccion de Promacidn -
a la Vivienda
_Oordmaaén de Proyectos
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